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Vé viéc lra chon t6 chive ban dédu gia tai san

Can cir khoan 2 Diéu 10] Luat Thi hanh dn ddén su:

Cdn cir Ban an sé 57/2023/DSST ngay 26/9/2023 cua Téa an Nhdn dan
huyvén Nhon Trach;

Can cir Quyét dinh thi hanh én theo yéu cau s6 30/0D-CCTHADS neay
07/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh én dan sw huyén Nhon Trach;

Can cit Quyet dinh cuiing ché ké bién, xir Iy tai san 54 22/0D-CCTHADS
ngay 21/5/2024 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Nhom
Trach;

Can cir két qua tham dinh gid lai tai san ké bién tai Chimg thr tham dinh

gid 56 373/2024/109 ngay 16/8/2024 cua Cong ty ¢6 phan tham dinh gia Sao Viét

Can cir Bién ban lam viée ngay 27/8/2024 cia Chép hanh vién Chi cuc Thi
hanh dn ddn sw huyén Nhon Trach:

L]

Do cac bén duong su khéng thoa thuan duoc vé td chire ban diu gia tai san,
Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, dia
chi: duong Nguyén Hiru Canh, 4p Xém Hé, xi Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh
Déng Nai cén lua chon té chire ban ddu gia dé ky hop dn’:“mg dich vu ban diu gia
cac tai san da ké bién sau:

1. Quyén sir dung dat: dién tich 86.4m’ (trong dé dién tich duge cap
61,6m” , khong duoc cf-ip 24.8m’, muc dich sir dung dat: 61,6m” ONT + 24,8 m?
CLN) thuée thira dat s 9 t& ban do dia chinh s6 14 (ban @ dia chinh duoc thanh
lap nam 2008) xa Phi Héi, duge UBND huyén Nhon Trach cap Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dét sé BI
519263 ngay 08/4/2013 (6ng Quang, ba Hué nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dit tir ba Dang Thi Thao theo hd so s6 26485.257987.CN.VP duge Van phong
ding ky dét dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Nhon Trach chinh Iy trang 4 ngay
19/12/2014). Bat ¢b tir cin nhur sau:

+ Hudng Bic gidp thia sé 7, tor ban db s6 14 xa Phu Héi:

+ Huong Nam giap dudng Ly Thai Té;

+ Hudng Déng giap thira 186, t&r ban db sé 14 x4 Phu Hoi:

+ Hudng Tay giap thira 18, t& ban dé sb 14 xa Pha Hai:




- Vj tri: thira dét tiép gidp duong Ly Thai T6, cach try s¢ UBND xa Phi Hoi
khoang 800m, nam trong khu vuc kinh doan buén ban kha sam uat.

- Hinh dang: no hau: phia trude 4,93; phia sau 5,4m

- Quy hoach:

+ Theo Diéu chinh quy hoach xay dung D6 thi méi Nhon Trach dén nam
2035 va tdm nhin dén nam 2050 da duoc Thu tuong Chinh phu phé duyet tai Quyét
dinh s6 445/Qb-TTg ngay 22/3/2016, vi tri thua dét s6 9 t& ban do s6 14 xa Pha
Hoi thude quy hoach ddl o do thi va dat giao théng (10 gidi duong Ly Thai To)

(theo Van ban cung Lap 50 46 2/OLDT ngay 05/6/2024 cua Phong Quan ly do thi

huyén Nhon Trach, vé vige ¢6 y kién théng tin quy hoach xdy dung déi voi thira dat
s6 9 16 ban do sé 14 xa Phi Héi, huvén Nhon Trach).

+ Theo Quy hoach xay dung nong thon maéi xa Pha Hoi da duge Chu tich
UBND huyén phé duyét tai Quyét dinh s& 2689/QD-UBND ngay 29/8/2013, vi tri
thira dat s6 9 t& ban d6 s6 14 xa Pha Hbi thude quy hoach dét nha ¢ hién hiru va
dét giao théng (16 gidi dudmg | ¥ Théi Td) (theo Véin ban cung LQP 6 462/QLDT
ngay 05/6/2024 cua Phong Quan Iy dé thi huyén Nhon Trach, Vvé viéc ¢o y kién

thong tin quy hoach xdy dung doi véi thira ddt s6 9 to ban do s6 14 xd Phil Hoi,
huyén Nhon Trach).

+ Dién tich thira dét s6 9 to ban db s6 14 xa Pha [oi nim trong 16 gio1 hanh

lang an toan giao thong phé duyét tai Quyet dinh s6 4466/QD-UBND ngay
27/10/2021 cua UBND tinh Eli:mg Nai la 37, 3m’ ( theo ban trich luc va do hién

trang thira ddt ban do dia chinh sé 24/81/2024 ngay 23/7/2024 cua Van phong
déng ky ddt dai tinh Déng Nai- Chi nhdnh Nhon Trach).

- Hién trang: trén dat 6 cong trinh xdy dung da qua st dung

* Tai san tham dinh gid 1a: 4.345.928.000 dong (Bdn ti ba trdm bén muoi
lam triéu chin trim hai muoi tdm nghin dong)

2. Tai san gin lién trén dit: cong trinh xay dung da qua sir dung

2.1. Nha &: riéng 1é

* Tong dién tich sin xday dung theo Gn:;y phép sé 202/GPXD: 155, 9m’,

Tmn}: da: dién tich xay dung ting 1 1a 48 9m?; dién tich xdy dung tang 2 la
54,7m’; dién tich xay dung tang 3 la 52,3m".

. Tﬂng dien tich san .my dung theo hién trang thuc té: l‘}ﬂ 11m> ]mng

do: di¢n tich xa}' dung thuc thé cua cin nha 14 ting 1: 63,37m’, tang 2: 63,37m’,
tang 3: 63,37m’.

* Ciu trite: 03 tang (01 trét + 02 1iu)

* Vé tinh phdp Iy ctia cong trinh: cong trinh da duoc cap gidy phép xay

dung s6 202/GPXD ngay 11/5/2021 cua UBND huyén Nhon Trach (cong trinh
chua duoce hoan cong).

* Két ciau chung: khung, cot, mong, dam, san bé tnng cot thép; mat tién phia
truée Op gach ceramic; ciu thang ban bé téng ¢t thép, 6p gach ceramic. Hién



trang thuc té: cra chinh va cira 56, toan b hé théng dién va thidt bi dién, thiét b vé
sinh, lan can cau thang, lan can ban cong, la phéng 3 tang deu di bi thao dé.

* Két cau tirng nif“ng:

- 'l'éng l:’tﬁ'&,j?"m‘2 gom 0] phong khich, 01 phong ngi, 02 phong vé sinh
khép kin. Ket cau: tuong xay gach day 200 + 100, op gach ceramic: nén lat gach
ceramic; 01 bg ctra phong ngu |, 01 bo cira phong vé sinh khép kin nhom kinh; cira
chinh va 01 bé cira phong vé sinh khép kin da thao do; la phéng thach cao trang tri
phong khéch, con lai da bi thio d&. hu hong; thiét bi vé sinh, hé théng dién. nuse
da bj thao da.

= Tang 2: 63,37m> gom: 01 phong bép, 01 phong ngu, 01 phong vé sinh khép
kin. Két cau: tuong xay gach, phia dudi op gach ceramic cao 1,8m, trén so nude;
nen gach ceramic; 01 bo cira phong ngu nhém kinh; ctra chinh, ctra sé va 01 bd cira
phong v¢ sinh khép kin da bi thao di: la phéng thach cao trang tri phong bép, con
lai da bj thao dd, hu hong; thiét b vé sinh, hé thén g dién, nudc da bi thao da.

- Tang 3: 63,37m” gém: 01 phong tho, 01 phéng ngu, 01 phang vé sinh khép
kin. Két cau: tuong xay gach, phia dudi p gach ceramic cao 1.8m trén son nuoc;
nén gach ceramic; 01 bé crra phong ngu, 01 bd cua phong vé sinh khép kin nhém
kinh, 01 bé cira théng gié 400 x 400; ctra chinh, cira sé d3 bi thao do: la phong
thach cao khung néi da hu hoéng; thiét bi v¢ sinh, hé théng dién, nudc da bi thao
d&; lan can hién phia trudc bang khung sat CNC; mai lop ton, xa go sat; mat dung
phia trén ting 3 mai dé bé tong cot thép.

* Chat lupng con lai: 46,2%

* Tai san tham dinh gia 1a: 724.745.000 dong (Bay trim hai muoi bén triéu
bay trdm bén muoi lam nghin dong)

2.2. Ki 6t phia truée:

¥ Dr;t_én tich xdy dung: 17,8 m’

* Cau truc: 01 tang

* Phdp Iy: khong co giay phép xay dung

* Két can: mong, cdt, san, mai bé tong cot thép; tudmg xay gach hai bén, son
nudc, phia sau thong véi ting 1: nén bé téng xi mang; 01 bd cira sat kéo kich thude
3.4 x 2,8m; hé thong dién da bi thdo da.

* Chat lwpng con lai: 55%.

* Tai san tl:ufim dinh gia la: 39.160.000 déng (Ba muoi chin trigu mot tram
sau muoi nghin dong)

2.3. Mai che phia trwde:

* Dign tich: 9,4m® (trong do ¢é 2m? 14n ranh duomg Ly Thai T6)

* Két cdu: mai lop ton, xa gb sat, nén xi mang; tuong 02 bén xay gach; son
nudc; cao 3.6m

* Chat lugng con lai: 55%.

* Tai san tham dinh gia 1a: 8.789.000 ddng (Tam tricu bay tram tam muoi
chin nghin dong)



2.4. Cong sit:

* Két céu: 01 cénh to hop sat, kich thude 0,9m x 2,1m

* Chat lwong con lai: 55%.

* Tai san tham dinh gid la: 1.040.000 ddng (Mot triéu khong tram bén muoi
nghin dong)

2.5. Twong gach:

*Dién tich: 6,4m x 1, 8m = | 1_.5?:mz )

* Ket ciiu: mong, cot bé tong cot thép; tuong xdy gach phia trong op gach
ceramic.

* Chat lwong con lai: 50%.

* Tai san thim dinh gid la: 6.624.000 dong (Sau tri¢u sau trdm hai muoi bon
nghin dong)

2.6. Giéng khoan:

* Hién trang: di hu hong

* Chit lwong con lai: 35%

Tai san tham dinh gia 1a: 3.500.000 dong (Ba triéu nam tram nghin dong)

2.7. Léi di chung:

* Dién tich: :[],Qm x 5,8m=5.22m"

* Két cau: nén lat gach terazzo

* Chat lwong con lai: 45%.

* Tai san tham dinh gia la: 1.128.000 dong (Mot triéu mot tram hai muoi
tam nghin dong)

Tong gia khéi diém cua tai sin la: 5.130.914.000d ( Nam 1y mét trim ba
muol tricu chin tram muci bon nghin dong).

Chap hanh vién Chi cucThi hanh an dan sy huyén Nhon Trach, tinh 'ﬂéng
Nai théng bio dé cdc 16 chire ban diu gia biét, dang ky.

e A - A v A v K ap o gaw o
T'ieu chi lya chgn to chire t chire dau gid tai sin:

* Can cr quy dinh tai khoan 4IDiéu 56 Ludt diu gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; yéu cau 16 chire ddu gia tai san phai dap (mg tat
ca cac tiéu chi sau:

- Co s¢ vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gid ddi v
loai tai san dau gia;

- Phuong an déu gid kha thi, hiéu qua:

- Néng luc, kinh nghiém va uy tin ea t6 chire diu £ia tai san;:

- Thit lao dich vu dau gi, chi phi ddu gi4 tai san pha hop;

- Co tén trong danh sdch cace td chire dau gia tai san do B Tu phép céng bé;



- Cac tiéu chi khac phu hop véi tai san ddu gia do ngudi ¢6 tai san dau gia
quyét dinh.

* Céc tiéu chi cu thé: Diéu 3 va Phuc luc I ciia Thong tu s6 02/2022/TT-BTP
ngay 08/02/2022 ctia B6 Tu phap hudng dan lua chon t6 chire déu gia tai san.

H6 so ding ky bao gom: 01 bd

- Van ban dang ky tham gia cung cip dich vy ddu gia tai san;

- Ho so néing luc, biéu phi déu gia va céc tai lidu khac ¢4 lién quan

* Luu y: t6 chirc diu gid tai san cung cdp ban chinh hoic sao y ban chinh céc
gidy tér, tai lidu do td chirc minh ban hanh; cung cép ban sao ¢6 chimng thuc cac
gidy to, tai liéu khdc khdng do 8 chite minh ban hanh. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Nhon Trach s& khéng hoan tra hé so déi véi té chire diu gid tai san khéng
duoc lya chon.

Thoi gian ndp ho so: tir ngay 28 thang 8 nim 2024 dén hét ngay 04 thang
9 ndm 2024 (giy hanh chinh).

Hinh thire ndp ho so: ndp truc tiep
Dja chi ndp ho se: tai bo phén van thu cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sur

huyén Nhon Trach, tinh Elf':-ug Nai, dia chi: duimg Nguyén Himu Canh, frlp Xc’m‘r“f_;

Hé, xa Pha Hé1i, huyén Nhon Trach, tinh E}fmg Nai. .

Noi nhin:

- Irang TTDT Cuc THADS tinh Bong Nai:
- Céing théng tin dién tir quie gia vé DGTS:
- Duomg sir;

- VKSND huyén Nhon Trach

- Luu: VT, HSTHA.
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